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OZNAMENI

o projednani navrhu narizeni,
kterym se méni nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy,

kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani Uzemi a technické pozadavky na stavby
v hlavnim mésté Praze (,,Prazské stavebni predpisy*)

Pfedmé&tem novely nafizeni €. 10 /2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani uzemi a
technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni pfedpisy) ve znéni Nafizeni ¢. 14/2018 Sb.
hl. m. Prahy, dale jen PSP, jsou formulaéni upravy § 3 spocivajici v Upravé nazvu § 3, ve formula¢nich Upravach
odstavcl 1 a 2, v doplnéni odstavce 3 a v novych odstavcich 4, 5 a 6 definujicich pojmy souvisejici se zastavénosti,
zastavitelnosti a nezastavénosti ve vztahu k pojmoslovi stavebniho zakona.

Rada hl. m. Prahy svym usnesenim ¢&. 1305 ze dne 22. ¢ervna 2020 schvalila spojené projednavani navrhu novely PSP
s odbory MHMP a Méstskou policii s jejim projednavanim s méstskymi ¢astmi hl. m. Prahy a Ministerstvem pro mistni
rozvoj.

Text navrhu novely PSP je pfilozen k tomuto oznameni.

Navrh novely PSP se projednava od 1. do 31. éervence 2020 véetné.

Pripominky doruéte do datové schranky IPR Praha, ID datové schranky: c2zmahu

pfipadné

elektronicky na adresu psp@ipr.praha.eu, doru¢eni vam automaticky potvrdime.

pfipadné

pisemné na adresu podatelny IPR Praha:
Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy
VySehradska 57,
12800 Praha 2
Oznacené ,novela PSP — k rukam Ing. arch. Kamila Kubise®

nejpozdéji 31. ervence 2020.

Kontaktni Udaje zpracovatele:

Ing. arch. Kamil Kubi$, kubis@ipr.praha.eu

Mgr. Ondfej Bohac
reditel IPR Praha

Prilohy:
1. Navrh novely (§ 3) PSP - projednavany navrh
2. Zménové znéni § 3 (platné znéni s vyznacenim zmén)
3. Nové znéni oddvodnéni § 3 — pro informaci (neni pfedmétem projednani)
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Priloha ¢. 1 — pfedmét projednani

PROJEDNAVANY NAVRH NARIZEN:i:

Navrh

Nafrizeni,
kterym se méni nafizeni hlavniho mésta Prahy €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné
pozadavky na vyuzivani Gizemi a technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni
predpisy) ve znéni nafizeni €. 14/2018 Sb. hl. m. Prahy

Rada hlavniho mésta Prahy se usnesla dne ....... 2020 vydat podle § 44 odst. 2 zakona ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni zakona €. 320/2002 Sb., a § 194 pism. e) zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona €. 350/2012 Sb., toto nafizeni:

Cl. 1

Nafizeni hlavniho mésta Prahy ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani
uzemi a technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni pfedpisy), se méni takto:
1. Vnazvu § 3 se slovo ,zastavénosti“ nahrazuje slovem ,zastavéni*

2. V §3odst 1 se slovo ,Uzemi* nahrazuje slovy ,V Gzemi*;
slovo ,vyuziti“ se nahrazuje slovem ,zastavéni*;
slova ,a f)“ se vypousti;
slova ,Cleni na“ se nahrazuji slovem ,vymezuje*;

za slova ,zastavéné uzemi“ se vklada te¢ka a nasledujici text (,a nezastavéné Uzemi. Hranice mezi nimi je
vymezena Carou zastavéného Uzemi.“) se vypousti.

3. V §3odst. 2 se slovo ,Uzemi* nahrazuje slovy ,V tzemi*;
slova ,navrhovaného vyuziti“ se nahrazuji slovy ,navrhované zastavitelnosti®;
slova ,Cleni na“ se nahrazuji slovem ,vymezuje*;

za slova ,zastavitelné uzemi“ se vklada te€ka a nasledujici text (,a nezastavitelné Uzemi. Hranice mezi nimi je
vymezena Carou zastavitelného Uzemi.“) se vypousti.

4. V § 3 odst. 3 se pred slovo ,Uzemi“ vklada véta ,Hranice zastavitelného Gizemi &leni izemi na zastavitelné a
nezastavitelné.”

5. V § 3 odst. 3 pism. a) se za slovy ,v zastavéném Uzemi* slovo ,a“ nahrazuje ¢arkou;
na konec véty se vkladaji slova ,a nestavebni plochy*.

6. V § 3 odst. 3 pism. b) se za slovy ,v nezastavéném uzemi“ slovo ,a“ nahrazuje ¢arkou;

na konec véty se vkladaji slova ,a samoty*.

7. V § 3 se za odstavec (3) vklada novy odstavec, ktery zni: ,(4) Nestavebni plocha je plocha v zastavitelném
uzemi, ktera neni uréena k umisténi zastavby. Nestavebni plocha je soucasti nestavebniho bloku nebo
uli€niho prostranstvi.”

8. V § 3 se za vlozeny odstavec (4) vklada novy odstavec, ktery zni: , (5) Nezastavitelna plocha je plocha
v nezastavitelném uzemi, ktera neni uréena k umisténi zastavby. Nezastavitelna plocha je sou&asti oteviené
krajiny. RozliSuje se:

a) nezastavitelna plocha v nezastavéném uzemi, ktera je uréena k zachovani oteviené krajiny,



b) nezastavitelna plocha v zastavéném uzemi, ktera je uréena k rozvoji oteviené krajiny; zvladtnim
pfipadem je plocha, ktera je formalnim rozvojem krajiny a odstranuje nesoulad mezi vymezenim
zastavéného uzemi postupem pfedepsanym stavebnim zakonem a skute¢nym stavem.®

9. V § 3 se za vlozeny odstavec (5) vklada novy odstavec, ktery zni: ,(6) Samota je rozsahem malo vyznamna
plocha zastavéného uzemi v nezastavitelném Uzemi, jejiz souCasti je nejméné jeden zastavény stavebni
pozemek.*

CLu
Ucéinnost

Toto nafizeni nabyva ucinnosti patnactym dnem po jeho vyhlaseni.

Zdenék Hfib,

primator hl. m. Prahy



Priloha ¢. 2

Platné PSP, ve znéni navrhovanych zmén a doplnéni (prehled zmén — informativni text)

§3
Clenéni Gzemi podle zastavénesti zastavéni a zastavitelnosti

(1) V tdzemi se podle stavajiciho wyuiti zastavéni v navaznosti na § 2 odst. 1 pism. d) a-f) stavebniho zédkona vymezuje &leni-na
zastavéné Uzemia-nezastaveéné-tzemi. Hranice-mezi-nimie vymezena-Sarou-zastaveneho-tzemi

(2) V GUzemi se podle navrhovanéhe-vyuziti zastavitelnosti v navaznosti na § 2 odst. 1 pism. j) stavebniho zakona

vymezujeéleni-na zastavitelné uzemia

(3) Hranice zastavitelného tizemi éleni tizemi na zastavitelné a nezastavitelné. Uzemi se dale &leni na plochy, pfi¢emz:

a) zastavitelné Uzemi tvofi plochy zastavitelné v zastavéném Gzemi,a plochy zastavitelné v dosud nezastavéném uzemi a
nestavebni plochy,
b) nezastavitelné uzemi tvofi plochy nezastavitelné v nezastavéném uzemi,-a plochy nezastavitelné v zastavéném uzemi a

samoty.

(4) Nestavebni plocha je plocha v zastavitelném uzemi, ktera neni uréena k umisténi zastavby. Nestavebni plocha je

soucasti nestavebniho bloku nebo uliéniho prostranstvi.

(5) Nezastavitelna plocha je plocha v nezastavitelném Gzemi, ktera neni uréena k umisténi zastavby. Nezastavitelna plocha

je soucasti oteviené krajiny. RozliSuje se:

a) nezastavitelna plocha v nezastavéném uzemi, ktera je uréena k zachovani oteviené krajiny,
b) nezastavitelna plocha v zastavéném tGzemi, ktera je uréena k rozvoji oteviené krajiny; zvlastnim pfipadem je plocha,
ktera je formalnim rozvojem krajiny a odstranuje nesoulad mezi vymezenim zastavéného Gizemi postupem

predepsanym stavebnim zakonem a skute€nym stavem.

(6) Samota je rozsahem malo vyznamna plocha zastavéného tzemi v nezastavitelném tGzemi, jejiz soucasti je nejméné

jeden zastavény stavebni pozemek.



Priloha ¢&. 3 — informativni text

Aktualizované odiivodnéni § 3 PSP (neni predmétem projednani)

Nové znéni odiivodnéni § 3 PSP, kterym je v pIném rozsahu nahrazeno stavajici znéni odiivodnéni § 3:

Stavebni zakon vymezuje v § 2 odst. 1 pism. d) zastavéné tuzemi 2 a v pism. f) nezastavéné Gzemi °/4. Zplisob vymezeni
zastavéného Uzemi je pak dale podrobnéiji definovan v § 58 stavebniho zakona °/5. Rozdéleni Uzemi na zastavéné a nezastavéné
popisuje aktualni stav v uzemi ke konkrétnimu dni, ke kterému se vymezeni zastavéného uzemi vztahuje. Vedle popisu stavu
tzemi definuje stavebni zakon v § 2 odst. 1 pism. j) zastavitelné plochy °/6, které se zakresluji do Uzemniho planu. Zastavitelné
plochy se mohou vyskytnout jak v Uzemi zastavéném, tak i v uzemi dosud nezastavéném.

Je zfejmé, Ze zastavéné uzemi se bude kazdou novou stavbou umisténou do pfilehlych zastavitelnych ploch v tzemi dosud
nezastavéném ménit v priibéhu ¢asu. Proto je v pfedpisu doplnéna hranice (Eara) zastavitelného Uzemi jako prehledny a jednoduse
kontrolovatelny nastroj pro vymezeni dohody, kam az Ize stavét. Vznika tak jasné €lenéni na Uzemi zastavitelné a nezastavitelné,
které je vedeno snahou jasnéji vymezit hranici zastavby mésta vici oteviené krajiné. Po obdobi, ve kterém se tato hranice v Praze
spiSe rozmazavala a jeji kontura se rozSifovanim zastavby mésta do oteviené krajiny nebezpecné ztracela, je vhodné navratit hranici
zastavitelného Uzemi jeji vyznam.

Zastavitelné plochy se vymezuji jako plochy rozvoje mésta. Pro pFipady, ve kterych je na rozdil od rozvoje vystavby naopak vhodné
mistné redukovat rozsah zastavitelného GUzemi, umozriuje pfedpis stanovit nezastavitelné plochy v zastavéném uzemi. Déje se tak
formou aktivniho ur€eni rezimu jako pfi vymezovani zastavitelnych ploch. Ve stejném principu jako rozvojové plochy mésta Ize
navrhnout nezastavitelné plochy v Uzemi zastavéném jako rozvojové plochy krajiny, zejména v mistech, kde zastavba jiZ neni mozna.
V pfipadech, kdy jde o korekci vyjadieni zastavénosti podle skute€ného stavu uzemi oproti té, ktera vznikla zakonem pfedepsanym
formalnim postupem vymezeni a ktera jde pfimo proti smyslu vymezeni zastavéného tzemi (konkrétni pfiklady nize), se jedna o
formalni rozvoj krajiny.

V komplexnich prazskych podminkach, kdy je velikost kraje kombinovana s existenci 57 nesouméfitelnych méstskych ¢asti v
jediném spravnim Uzemi, neposkytuje hranice zastavéného Uzemi pro Uzemné planovaci dokumentaci dostate¢ny podklad
odpovidajicim zpasobem zrcadlici skute¢né zakladni ¢lenéni tzemi.

,<Zastavéna Cast obce vymezena k 1. zafi 1966 a vyznacena v mapach evidence nemovitosti“ neni s obnovou katastralniho operatu
aktualizovana a v novych katastralnich mapach se jiz neobjevuje. Zistava tedy nezménéna jiz po dobu vice nez 50 let. Hranice
vymezujici tento tzv. intravilan byla stanovena jednorazové za ucelem ochrany zemédélského pudniho fondu (ZPF). Jelikoz
stanoveni této hranice v poloviné 60. let minulého stoleti bylo zemédélsky, nikoliv urbanisticky zaméfené, dochazi k jevim, kdy se
uvnitf intravilanu ocitaji velka realné nezastavéna (a i v té dobé prakticky nezastavitelna) izemi, ktera nebyla pro Gcely ochrany
zemédélského pldniho fondu dulezita, nebot ZPF se v nich nevyskytoval bud viibec, nebo témérf vibec.

Proto se pfi vymezeni hranice zastavéného Uzemi podle stavebniho zakona nachazi v Praze uvnitf zastavéného Uzemi témér
kompletni Sarecké udoli, Prokopské a Dalejské tdoli, Obora Hvézda, les mezi Kré&i, Kunraticemi a Chodovem atd. | z téchto vécnych
dlvodl je timto nafizenim rozsifen pozadavek na Uzemné planovaci dokumentaci o hranici zastavitelného Uzemi, ktera umozriuje i
napf. prostfednictvim formalniho rozvoje krajiny jednoznacnéji a celistvé definovat rozdil mezi méstem (méstskou krajinou) a
(otevfenou) krajinou tak, jak je vnimana jejimi obyvateli a tak, jak jsou pro ni v izemné planovaci dokumentaci navazné stanovovany
podminky vyuZiti a prostorového uspofadani.

V zastavitelném Uzemi se uliéni ¢arou podle § 12 tohoto nafizeni vymezuji rovnéz stavebni a nestavebni bloky. Je nezbytné
odliovat stavebni a nestavebni Gcely dle § 12 °7. RozliSuje se zastavitelnost budovami a zastavitelnost jinymi stavbami, jako je
napfiklad park. Méstsky park s lavickami, odpadkovymi koSi, cestami, aleji a vefejnym osvétlenim je stavbou, nebot vSechny jeho
prvky vznikaji stavebni nebo montazni technologii. Stavbu je tfeba umistit a povolit ve spravnim Fizeni podle stavebniho zakona v
souladu s Uzemné planovaci dokumentaci. Konkrétni pfedpoklady a podminky pro rozliSovani stavebnich a nestavebnich bloka,
resp. Géeld stanovuje Uzemné planovaci dokumentace v souvislosti s dal$imi ustanovenimi tohoto nafizeni (zejména § 6 Clenéni

V nestavebnich plochach je pfipustné umistovat jiné stavby, pfipadné dle konkrétni regulace v Uzemné planovaci dokumentaci
jednotlivé budovy, vzdy vSak jako sou€ast nestavebniho bloku, nikoliv jako sou¢ast zastavby.

V Uzemi se vyskytuji svym rozsahem malo vyznamné plochy zastavéného uzemi, které jsou obklopené nezastavitelnym
uzemim otevrené krajiny. Pfedpis tato Uzemi oznacuje za samoty. Samoty se mohou vyskytovat uvnitf okolniho nezastavéného
Uuzemi, mohou vSak byt vymezeny téz uvnitf uzemi formalniho rozvoje krajiny, pfipadné v Uzemi na styku nezastavéného uzemi a
uzemi formalniho rozvoje krajiny. Samoty jsou soucasti nezastavitelného Uzemi a moznosti umistovani novych staveb a provadéni
zmeén dokoncéenych staveb upravuje tzemné planovaci dokumentace.

0/3
Stavebni zakon § 2 odst. 1. V tomto zakoné se rozumi:

d) zastavénym uzemim Gzemi vymezené Uzemnim planem nebo postupem podle tohoto zakona; nema-li obec takto vymezené
zastavéné uzemi, je zastavénym uzemim zastavéna ¢ast obce vymezena k 1. zafi 1966 a vyznacena v mapach evidence nemovitosti
(dale jen ,intravilan®)

o/4
f) nezastavénym uzemim pozemky nezahrnuté do zastavéného uzemi nebo do zastavitelné plochy

o/5
§ 58 stavebniho zakona — Zastavéné tzemi



(1) Na tzemi obce se vymezuje jedno, pfipadné vice zastavénych tizemi. Hranici jednoho zastavéného tzemi tvofi ¢ara vedena po
hranici parcel, ve vyjimecénych pripadech ji tvofi spojnice lomovych bod( stavajicich hranic nebo bod( na téchto hranicich.

(2) Do zastavéného tGzemi se zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic, pozemkt zemédélské pudy uréenych pro
zajiStovani specialni zemédélské vyroby (zahradnictvi) nebo pozemk priléhajicich k hranici intravilanu navracenych do orné pudy
nebo do lesnich pozemkd, a dale pozemky vné intravilanu, a to:

a) zastavéné stavebni pozemky,

b) stavebni proluky,

¢) pozemni komunikace nebo jejich asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi,

d) ostatni vefejna prostranstvi,

e) dal$i pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi, s vyjimkou pozemku vinic, chmelnic a zahradnictvi.
(3) Zastavéné uzemi se vymezuje v Uzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou.

0/6
Stavebni zakon § 2 odst. 1. V tomto zakoné se rozumi:

J) zastavitelnou plochou plocha vymezena k zastavéni v uzemnim planu nebo v zasadach tzemniho rozvoje.

o/7
Stavebni zakon § 2 odst. 3 a 4:

(3) Stavbou se rozumi veSkeré stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni technologii, bez zfetele na jejich stavebné
technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materialy a konstrukce, na ucel vyuziti a dobu trvani. DoCasna stavba je stavba, u
které stavebni urad pfedem omezi dobu jejiho trvani. Za stavbu se povazuje také vyrobek plnici funkci stavby. Stavba, ktera slouzi
reklamnim Gcelum, je stavba pro reklamu.

(4) Pokud se v tomto zakoné pouZiva pojmu stavba, rozumi se tim podle okolnosti i jeji ¢ast nebo zména dokoncené stavby.
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