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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Nova Hostivar je vymezena na zakladé pfevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména typu zastavby a principu prostorového usporadani
struktury. Lokalita se nachazi na mirném jiznim svahu nad meandry Botice u Hostivaiského lesoparku a hostivarské prehrady, ktery ji vymezuje z jihu. Ze
severu je vymezena hostivarskou primyslovou oblasti, z vychodu ¢astecné Primyslovou ulici. Lokalitou prochazi Zelezni¢ni trat do BeneSova. Stavebné
lokalita navazuje na zastavbu Staré Hostivare. Kompozice lokality ve stylu zahradniho mésta se zacala formovat ve 20. letech 20. stoleti a az do druhé
poloviny 20. stoleti byla postupné doplfiovana. V 80. letech byla postavena dopravni tepna Priimyslova, v jejiZ blizkosti vzniklo nékolik budov rozdilného
méFitka oproti zastavge zahradniho mésta. V severni Casti je kompozice vefejnych prostranstvi téméF ortogondlni, doplnéna budovou 3koly s hfisti. Smérem
na jih jsou uli¢ni prostranstvi vice ovlivnéna terénem. V jizni Casti je areal Skoly a sportovist. Hlavnimi tfidami jsou ulice HostivaFska-Stérboholské a
Hornomécholupska ve stopé historickych cest. V blizkosti Primyslové ulice se nachazeji vy$si budovy.

Vybrané limity: Maloplo3né zvlasté chranéné dzemd, Prirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného dzemf, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je pfevazné tvorena vystavénym prostredlm Metropolitni plan
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou zahradniho mésta.

Strukturu lokality tvori pfevazné zastavba rodinnych domd a vil v soukromych

zahradach se stromy a vegetaci utvarejicimi identitu Gzemi. Vefejna prostranstvi

jsou tvofena ulicemi a zpravidla jsou ohranicena ploty. V lokalité se nachazi také

enklavy solitérnich bytovych dom0 umisténych v parkové upravenych plochach,

které vsak nejsou pro celkovy charakter Gzemfi urcujici. Vymezenim lokality se

strukturou zahradniho mésta Metropolitni plan chrani zakladni strukturélni rysy uli¢ni tara podlaznost struktura
Gzemf a podporuje jejich posileni.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti
Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.
V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komeréni o
vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. /‘

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

1

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.
Lokalita Je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 0.28
index navrhovy i =0.28
- Index vyuZiti lokality, &, 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 15, coZ je méstska ¢ast, ve které se predpoklada nérist poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050

Praha 15 27454 28659 27162 27552 30954 32590 34720 36000 39000 41000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU
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Transformacni plocha navrZzena pro rekreacni vyuZiti. Jedna se o plochu na jiznim okraji lokality, ktera bezprostfedné hranici s pfirodni lokalitou
Hostivarského lesoparku. V soucasné dobé jde o zahradkéafskou osadu. V platném Gzemnim plénu je plocha navrzena pro sport a rekreaci. Diivodem
vymezeni plochy pro rekreacni vybavenost v MPP je posileni rekreacniho potencialu lokality a vytvofeni novych moZnosti sportovniho vyZiti v bezprostiedni

vazbé na okolni obytnou zéstavbu i stavajici sportovni zazemi skoly. Ddvodem pro vymezeni plochy je rovnéz zachovani pravni kontinuity ve véci vyuZiti
Gzemi.
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