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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Velkd Ohrada je vymezena na zakladé prevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného
principu prostorového usporadani struktury. Lokalita se nachazi v mirném svahu na hrané Dalejského tdoli. Plvodni zastavbou v lokalité byla osada
Ohrada, ktera vznikla na konci 18. stoleti vychodné od osady Reporyje. Historické jadro lokality tvori dnesni Ohradské ndmésti, zastavba jadra se ¢astecné
zachovala dodnes. Koncem 80.let 20. stoleti vychodné od lokality vzniklo sidlisté Velka Ohrada, samotna lokalita zlistala dlouho nezastavéna. AZ po roce
2000 byla zastavéna zapadné sousedici lokalita Za Ohradou a i v okoli plivodni vesnické zastavby zacaly vznikat bytové domy. Verejné prostranstvi v jadru
tvofi nepravidelnd ulicni sit zpevnéného i nezpevnéného charakteru, vymezena fasadami domd. Uli¢ni profil odpovida rostlému jadru obce. Verejna
prostranstvi v bytovych celcich jsou vymezena fasadami a ploty, v nékterych pfipadech jsou tvofeny volnym parkovym prostranstvim. Zastavbu tvofi
plvodni vesnické jadro se samostatnymi rodinnymi domy a néféolik oddélenych obytnych soubord. V jizni ¢asti vznika zastavba samostatnych rodinnych
dom0 a jsou tu vymezeny plochy pro dalsi rozvoj. Hlavni osou jsou ulice Rotavska-Parizkova. Tézisté historické ¢asti lokality tvofi Ohradské ndmésti.
Dominantu v lokalité tvori objekt depozitare Uméleckopr&mysgového muzea v Praze.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. ’
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou. \
Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo navsi na krizenf historickych cest, na které navazuje novéjsi zastavbha

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni

vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. a

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana. '
Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je

urCujici pro charakter celé lokality. Rozvojové plochy vymezené Metropolitnim

plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plocham v mensiné a jejich naplnénim se

nepfedpoklada vyrazna zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.40
index navrhovy i = 0.40
-> Index vyuitf lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 13, coZ je méstska ¢ast, ve které se predpoklada nérist poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 13 35917 49971 52388 55154 59874 61627 63554 " 68000 72000 78000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/249/01

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v navaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na jiznim okraji lokality logicky
dopliiujici stavajici zastavbu rodinnych domd. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Ddvodem pro vymezenf je dotvoreni
lokality, zarovnani jeji hranice a uspokojeni bytovych potfeb v nadvaznosti na predpokladany nérist poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru
lokality se pfedpoklada vznik rodinnych se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1312/249/02

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na jihozapadnim okraji lokality v
hrani¢ni pozici souvislého zastavitelného Gzemi, pro které vytvari jasné vymezenou hranu vici Pfirodnimu parku Prokopské a Dalejské adoli. Zaroven
plocha navazuje na plochu se zaborem ZPF 1313/524/02. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je
dotvoreni lokality, zarovnani jeji hranice a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na predpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k
charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1313/249/03

Plocha je soucésti zastavitelné rozvojové plochy navrzené pro rekreacni vyuZiti. Jedna se o plochu na jiznim okraji lokality v hrani¢ni pozici souvislého

zastavitelného Gzemf, které tak zfskava jasné vymezenou hranu vaci Pfirodnimu parku Prokopské a Dalejské Gdoli. Plocha je zastavitelnou plochou sportu a
rekreace
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