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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Novy Hloubétin je vymezena na zékladé spole¢ného charakteru plochy, kterym je zejména nizkd mira stability a vysoka mira potencialu. Soucasné
prostorové usporadani lokality je neustélené, plocﬁa je vymezena jako transformacni. Lokalita se nachazi podél ulice Kolbenovy, ktera vede z vysocanského
namésti Organizace spojenych narodd do Hloubétina. Z jihu je lokalita vymezena ulici Kolbenovou a ve vychodni ¢asti Rokytkou a ze severu Zeleznicni trati s
prilehlymi sady Na Klicové. Sit vefejnych prostranstvi vychazi z tézisté lokality, které je tvofeno Kolbenovou ulici. Vefejna prostranstvi tvofi ulicni
prostranstvi, ktera jsou ¢asto charakteru obsluznych ulic mezi arealy. Zastavbu tvofi soudobé obytné soubory kompaktni bloky a solitéry, dnes ¢asto
nevyuzivané. V ddsledku spole¢enskych zmén v podobé Gpadku pramyslu je vétSina objektl a areald v Gzemi dnes nefunkéni, struktura a prostorové
usporadani lokality je tak velmi nestabilni, v Gzemné planovacich dokumentacich jsou plochy v lokalité dlouhodobé vedeny jako Gzemi k pfeméné. Uzemf je
dobfe napojeno na sité technické a dopravni infrastruktury, vyhodné je rovnéz poloha v blizkosti centra mésta a poloha lokality v Gdoli. Lokalita vykazuje
vysokou miru potencialu.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného tzemi, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je prevazné tvofena vystavénym prostfedim. Metropolitni plén
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou.

Vzhledem ke svému umisténi a pomérné dobrému napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu mé Gzemf potencial pro pro vznik nové casti mésta se
stfedni mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s heterogenni strukturou
Metropolitni plan umoZniuje tvofit novou urbanni strukturu nékolika typy
prostorového usporadéni stavebniho bloku a reagovat tak na vlastnosti a
potencial jednotlivych ¢asti lokality a prostorové uspofadani navazujiciho Gzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

Lokalité byl s ohledem na jeji polohu ve mésté, stanovené vyuziti sousednich
lokalit, dostupnost a rovnomérné zatizeni infrastruktury pfifazen zpasob vyuziti
umoznujici vznik rozmanitého méstského prostredi.

vyuZiti
Odtvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako transformacni.
Lokalita mé naruseny ¢i neustaleny charakter a jsou v ni navrzeny rozsahlé nebo
celkové zmény, cilovy charakter je nové navrzen. Podil transformacnich ploch v
lokalité prevaZzuje nad plochami stabilizovanymi.
mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.57
index navrhovy i = 1.43

- Index vyuzitf lokality, ¢l 157

11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 9, coZ je méstska cast, ve které se pfedpoklada dynamicky nardst poctu obyvatel. Mala ¢ast lokality je soutasti Prahy 14, coZ je
méstska cast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 9 44704 42576 41630 44415 53382 56291 60601 ‘ 74000 94000 114000
Praha 14 24464 33080 37411 41641 45822 46140 47761 52000 56000 62000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/157/03

Plocha je soucésti transformacni zastavitelné plochy navrzené pro obytné vyuZziti. Plocha je v platném Gzemnim planu castecné nezastavitelnou plochou
krajinné a méstské zelené a ¢astecné zastavitelnou plochou s vyuZitim obytnym a vefejné vybavenosti. MPP navrhuje sjednoceni plochy na zastavitelnou pro
obytné vyuziti, vétsi ¢ast plochy vymezuje k umisténi obcanské vybavenosti. Navrh MPP (mj. pravé i kvali ochrané ZPF) upfednostriuje vyuZiti ploch uvnitf
souvisle urbanizovaného Gzemi pred rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto.
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